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Registreringsafgift kr. 5.800,00
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Ejerlav:
Malgv by, M3lgv CVR.nr. 28 84 19 57

Anmelder:
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Per Therkildsen A/S
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11 gk, 11 gl, 11 gm og 11 gn tIf. 39 57 00 00
Beliggende:
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51
Navn:
Grundejerforeningens navn er "Klgverhaven".
g2

Hjemsted og vaerneting:
Foreningens hjemsted er Malgv, Balflerup Kommune.

Foreningens veerneting er Retten i Glostrup.
§3

Formal:
Grundejerforeningens form3! er som ejer og skedehaver p8 den resterende del af den

oprindelige stamparcel, matr. nr. 11 fz M3lgv by, M3lgv, der ved udstykningen er udlagt
som feellesareal for Sgndergérds Alle 160-198, i alt 20 ejendomsejere, hver af ideel an-
part af 2-familieejendom.

at forvglte og administrere dette areal i samtlige grundejeres interesse, herunder fo-
resta renholdelse og vedligeholdelse af stier, fortove, p-pladser, feelles friarealer,
beplantninger og alle gvrige fallesarealer, hvor Grundejerforeningen Sgndergdrd

Syd ikke forestar vedligeholdelsen,
at  forestd vedligeholdelse af regn- og spildevandsanlaeg og afholde udgifterne herved,

at udarbejde arligt vandregnskab for medlemmernes vandforbrug og i forbindelse
hermed opkrzeve acontobetalinger for forventet forbrug,

at  varetage de p3 dette areal hvilende forpligtelser af enhver art,

at  vedligeholde og administrere alle gvrige feellesindretninger, der matte forefindes pa
feellesarealet eller senere métte blive oprettet ved gyldige generalforsamlingsbe-

slutninger,

at  varetage medlemmernes interesser i den indenfor lokalplansomradet oprettede feel-
les Grundejerforening, som foreningen er pligtig at vaere medlem af,

at  reprzesentere og varetage medlemmernes @gvrige falles interesser,
at  oppebare og forvalte de til opfyldelse af foreningens formal forngdne midler.

at  sikre at alle ejendomme i grundejerforeningen er forsikret bedst muligt, via en kol-
lektiv forsikring tegnet af grundejerforeningen,

at foretage ngdvendig vedligeholdelse/fornyelse af alle tage p3 ejendomme i grund-
ejerforeningen, samt foretage ngdvendig opsparing hertil i henhold til beslutninger
der treeffes pa grundejerforeningens generalforsamlinger.

§4

Grundejerforeningens omrade og medlemskreds:
Foreningens geografiske omrade er matr. nr. 11 fz, 11 gd, 11 ge, 11 gf, 11 gg, 11 gh, 11
gl, 11 gk, 11 gl, 11 gm og 11 gn Malgv by, Malgv, indenfor lokalplansomrade 102.1.
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Pligtigt medlem af grundejerforeningen er enhver skgdehaver p& en af de 10 parceller, i
alt 20 ideelle anparter, beliggende Sgndergards Alle 160-198, 2760 Malgv, og ingen som
ikke er skgdehaver p3 en af disse parceller, kan optages som medlem af Grundejerfore-
ningen Klgverhaven.

Ved salg af en parcel indtreeder den nye ejer i salgerens rettigheder og forpligtelser som
medlem af foreningen og er pligtig til at opgive navn og adresse til foreningens kasserer.
Det udtraedende medlem har intet krav p8 foreningen eller dennes midler.

Der sker ikke refusion af medlemsbidrag fra foreningens side. Sker ejerskifte i et Igbende
regnskabsér, er den nye ejer daekket af det for dette regnskabsar indbetalte kontingent,
men haefter for eventuel kontingentrestance for det pagaldende regnskabsar.

§5
Haeftelsesforhold:
De enkelte parcelejere har pligt til at deltage i de til gennemfarelse af formalene forngd-

ne udgifter med 1/20 for hver ideele anpart.

Der pahviler ikke medlemmerne solidarisk og personligt ansvar for den for foreningen
pahvilende gzeld. :

Safremt et medlem er i restance til foreningen, kan det pagzeldende belgb inddrives via
retslig inkasso, efter at der forinden er givet medlemmet en skriftlig pdmindelse om re-
stancen, hvori der er anfort en frist pd 8 dage til at betale restancen.

g6

Lokalplan og ejendommenes ydre fremtraden og anvendelse:
Ejendommen er omfattet af lokalplanomrdde 102.1. I lokalplan 102.1 fremgar naermere

bestemmelser omkring boligerne indenfor omradet.

Det tilstrazbes, at bestyrelsen udarbejder oplzeg til naermere plan over mulighederne for
at a=ndre tagbeleegning, farvevalg m.v., idet denne plan skal besluttes af en generalfor-
samling, med 2/3 majoritet, jf. § 11, 3. afsnit. Endvidere skal denne plan draftes med
Ballerup Kommune, der tillige skal godkende planens indhold i forhold til lokalplan nr.

102.1.

Foreningens bestyrelse er berettiget til at udarbejde et ordensreglement, der bl.a. skal
omhandle nzrmere regler for brug af feeliesarealer, parkeringspladser, m.v. Ordensreg-
lementet skal derefter szettes til afstemning pa en generalforsamling, idet vedtagelse
kreever almindeligt flertal, jf. § 11, 2. afsnit. Indtil andet matte veere vedtaget, er den
husorden der var gaeldende som andelsholigforening, ugendret geeldende, idet denne er
vedhasfiet som bilag.

Som bilag til denne vedtaegt er deklarationsrids, der viser hvilke udhuse og reserverede
parkeringspladser der hgrer til de enkelte ejendomme.

Vedligeholdelse og fornyelse:
Vedligehold og fornyelse af de ejendomme der er tilknyttet grundejerforeningen tilkom-

mer og pahviler de til enhver tid veerende ejere af de enkelte ejendomme.

Dog er det aftalt at vedligeholdelse og ngdvendig fornyelse af ejendommens tagbelasg-
ning, inklusive tagrender, p&hviler grundejerforeningen.
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Nar det begaeres af mere end 1/2 af foreningens medlemmer efter antal, skal der til be-
stridelse af tagvedligeholdelse og tagfornyelse oprettes en grundfond, hvortil det enkelte
medlem arligt skal bidrage med et aftalt belgb.

Grundfondens midler skal efter bestyrelsens beslutning, anbringes i et pengeinstitut.

Det arlige belgb til indbetaling i grundfonden aftales hvert &r pd den ordinare generalfor-
samling.

Beslutning om benyttelse af opsparingen treeffes pa en generalforsamling. Herudover kan
generalforsamlingen med almindeligt flertal beslutte yderligere opsparing i ngdvendigt
omfang til konkrete stgirre vedligeholdelsesarbejder.

Bestyrelsen er dispositionsberettiget over grundfonden il afholdelse af ngdvendige eks-
traordinzere udgifter, som ikke kan dzkkes af de Igbende indbetalinger fra medlemmer-

ne.

Enhver ejer af en ejendom, herunder ideel anpart af en ejendom, er berettiget og forpllg—
tet til at overdrage sin andel i grundfonden ved salg af sin ejendom, men kan ikke pa
anden made disponere over denne.

§7

Kontmgent
Det arlige kontingent, hvis stﬂrrelse hvert ar fastsaettes pa den ordlnaere generalforsam-

ling og som dzekker kalenderéret, opkraeves af foreningens kasserer pa den efter forret-
ningsfarerens sken mest hensigtsmaessige made og forfalder til betaling hvert kvartal,
hver den 1. januar, 1. april, 1. juli og 1. oktober.

Stgrrelsen af det arlige kontingent fastsaettes af generalforsamlingen pa grundlag af det
af forretningsfareren udarbejdede driftsbudget. Hver ejer af en ideel anpart betaler 1/20

af de samlede udgifter, jf. § 5.

Herudover opkraeves acontovandafgift, idet der hvert ar inden udgangen af maj maned,
udarbejdes vandregnskab for det foregdende &r.

I tilfzelde af uforudsete ngdvendige udgifter er forretningsfgreren, eller den af bestyrelsen
ansatte administrator, bemyndiget til at opkraeve ekstraordinzere bidrag fra medlemmer-
ne. S&danne ekstraordinaere bidrag ma indenfor et kalenderdr ikke uden godkendelse p3
en ekstraordinzer generalforsamling samlet overstige 25% af det pa sidste generalfor-
samling fastsatte arlige bidrag baseret p3 det af generalforsamlingen godkendte drifts-

budget.
§8

Generalforsamlingen:
Generalforsamlingen er foreningens hgjeste myndighed.

Ordinaer generalforsamling afholdes hvert &r inden udgangen af maj maned og indkaldes
af bestyrelsen med mindst 14 dages varsel ved brev, afsendt eller personligt udbragt tit
hvert medlems adresse p8 Sgndergards Alle, med mindre anden adresse skriftligt er
meddelt bestyrelsen. Indkaldelsen skal indeholde dagsordenen for generalforsamlingen.
Med indkaldelsen skal fglge et eksemplar af det reviderede regnskab, udkast til budget
for det igangvaerende regnskabsér samt forslag og sendringsforslag der matte foreligge

ved indkaldelsen.
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Forslag fra medlemmerne, eller zndringsforslag til forslag der er udsendt med indkaldel-
sen, ma for at komme til behandling pa den ordinzere generalforsamling veere indgivet til
formanden for bestyrelsen senest 8 dage fgr generalforsamlingens afholdelse.

Ekstraordinzer generalforsamling afholdes ifglge beslutning af en generalforsamling, eller
ndr anmodning herom skriftligt fremsaeettes til bestyrelsen af mindst 1/4 af medlemmer-
ne, samt ndr bestyrelsen finder det ngdvendigt. Indkaldelse skal inden 14 dage efter be-
gaeringens fremsaettelse og indkaldelsen skal ske med 14 dages skriftligt varsel efter
samme fremgangsmade som ved den ordinzere generalforsamling.

§9
Dagsorden for den ordinzere generalforsamling skal omfatte falgende punkter:

i. Valg af dirigent og referent.

Bestyrelsens aflaeggelse af arsberetnlng for det senest forlgbne 3r.

Forelzggelse til godkendelse af 8rsregnskab og status, underskrevet af bestyrel-
sen og med pdtegning af revisor.

Behandling af indkomne forslag

Forelzeggelse til godkendelse af driftsbudget for det lgbende regnskabsar.

Valg af bestyrelsesmedlemmer samt suppleanter

Valg af revisor{er)

Eventuelt

W

®No v

§ 10

Generalforsamlingen v&lger ved simpel stemmeflerhed en dmgent der leder forhandlin-
gerne og afggr alle spprgsmal vedrgrende sagernes behandlingsméade, stemmeafglvnln—

gen og dennes resultater.

Hvert mediem/ejer af ideel anpart har én stemme, hvorfor der i alt er 20 stemmeberetti-
gede. Stemme kan afgives personligt, ved segtefzelle eller af en anden myndig person,
som medlemmet skriftligt har givet fuldmagt dertil.

Et medlem, der stdr i restance med sit medlemskontingent, har ikke stemmeret.
g11

P& en generalforsamling kan beslutning kun tages om de forslag, der har vaeret optaget i
dagsordenen og zendringsforslagene dertil. Beslutninger pa generalforsamlingen trzeffes
ved stemmeflerhed, hvor hver boligparcel har én stemme.

Til beslutninger om aendring af denne vedtaegt, om vaesentlige forandringer, forbedringer
eller istandseettelse af faelles bestanddele og tilbehgr eller om salg af vaesentlige dele af
disse, kreaves at mindst 2/3 af alle foreningens medlemmer er repraesenteret, og med
mindst 2/3 majoritet af de p8 generalforsamlingen varende medlemmer.

Er ikke mlndst 2/3 af alle forenlngens medlemmer repraesenteret pd generalforsamlin-
gen, men opnas et flertal pa 2/3 for forslaget, kan der mdka!des til ny generalforsamllng,
og pa denne kan forslaget da vedtages med et errtal p& 2/3 af de der deltager pa gene-
ralforsamlingen, uanset hvor mange stemmer der matte vaere repraesenteret.
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Optagelse af 13n til finansiering af beslutninger truffet pd en generalforsamling, treeffes
med samme flertal som er ngdvendigt for at treeffe beslutningen om det, som lanet skal

finansiere.

§12

Der udarbejdes referat af generalforsamlingen. Referatet underskrives af dirigenten og
en kopi heraf udsendes til medlemmerne.

§13

Bestyrelse:
Foreningens daglige [edelse varetages en bestyrelse, der bestdr af 5 medlemmer. Besty-

relsen veelges af generalforsamlingen. Formanden veelges af generalforsamlingen, me-
dens bestyrelsen konstituerer sig selv med en nastformand.

I tilfzelde af formandens forfald indtreeder neestformanden som formand indtil ferstkom-
mende generalforsamling.

Valg gzelder for 2 ar. Genvalg kan finde sted. Formanden og 2 menige medlemmer afgar
i lige &r, medens 2 menige medlemmer afgar i ulige ar.

Herudover veelger generalforsamlingen 2 bestyrelsessuppleanter. Suppleanterne valges
for et ar ad gangen. Genvalg kan finde sted.

Valgbare er foreningens medlemmer, herunder myndige medlemmer af husstanden.

Det pahviler bestyrelsen at lede foreningen i overensstemmelse med naervaerende ved-
taegt og generalforsamlingens beslutninger. Bestyrelsen har ret til at anseette og be-
stemme aflgnning af en sekretzer eller en ejendomskyndig administrator, idet disse ikke
behgver vaere medlem af foreningen. Ligeledes er bestyrelsen berettiget til at anszette
medarbejdere til at forestd drift og vediigeholdelse af faellesarealer af enhver art samt af

foreningens feelleshus,

Der afholdes made s3 ofte det er npdvendigt. Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar
mindst 3 medlemmer giver mgde. Bestyrelsen treeffer beslutning ved stemmeflerhed. I

tilfelde af stemmelighed er formandens stemme afggrende.

For hvert bestyrelsesmgde fgres en protokol, der skal fremlaegges og godkendes pa
nzstfalgende bestyrelsesmgde.

Bestyrelsen er pligtig at tegne bestyrelsesansvarsforsikring.

g 14
Forsikring:
Bestyrelsen er pligtig at sikre at alle medlemmernes ejendomme, samt grundejerforenin-
gens ejendom, er behgrigt forsikret. Alle ejendomme i grundejerforeningen forsikres
gennem en faellesforsikring, som minimum skal dakke fglgende forhold: Brand, husejer-
ansvar, hus- og grundejerforsikring, insekt- og svamp, glas & sanitet samt udvidet
rgrskade, herunder stikledninger, kloakledninger m.v. Bestyrelsen er pligtig at sikre, at
alle ejendomme er behgrigt forsikret til enhver tid og bestyrelsen er berettiget til at traef-
fe aftale med forsikringsmaegler til varetagelse heraf. Endvidere skal forsikringen daekke
bestyrelsesansvarsforsikring og retshjaelp for grundejerforeningen.
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§ 15

Tegningsret:
Grundejerforeningen tegnes overfor tredjemand af formanden og et bestyrelsesmedlem i

foreningen eller af et flertal af bestyrelsesmedlemmer i foreningen.

§ 16

Arsregnskab:
Foreningens regnskabsar er kalenderdret. Farste regnskabsar Igber fra stiftelsen og til

31. december 2007.

Bestyrelsen eller en af bestyrelsens ansat sekretzer elier ejendomskyndig administrator
fogrer foreningen regnskab og drager omsorg for betaling af fremkomne regninger.

Det af generalforsamlingen vedtagne &rsregnskab underskrives af bestyrelsen og pateg-
nes af revisor.

§17

Revision:
Valg af revisor finder sted pd den ordinzere generalforsamling for et &r ad gangen og

genvalg kan finde sted.

Revisor skal vaere intern revisor, bestdende af 2 medlemmer af foreningen, der ikke ma
veere mediem af bestyrelsen. Herudover kan der vaelges Registreret Revisor eller Stats-
autoriseret Revisor.

§ 18

Oplasning af foreningen:

Foreningen kan kun ophaeves, med samtykke fra Ballerup Kommune og safremt det of-
fentlige ved derom truffen overenskomst overtager de rettigheder og forpligtelser, der
efter disse vedtzegter pahviler foreningen med hensyn til fellesarealet, og dette samtidig
overdrages til det offenttige. Ved oplgsning bliver foreningens nettoformue at dele mel-
lem foreningens davasrende medlemmer,

g 19

Bestemmelser vedrgrende regn- og spildevand:

Det bestemmes herved at grundejerforeningen i henhold til § 5 stk. 3 i bekendtggrelse
om spildevandstitladelser m.v. efter miljgbeskyttelseslovens kapitel 3 og 4 er pligtig til at
anlaegge, drive og vedligeholde regn- og spildevandsanlasg pd de tilknyttede ejendomme.

Grundejerforeningen skal sikre overholdelse af tilslutningstilladelsen til det offentlige
regn- og spildevandsaniaeg, jf. miljgbeskyttelseslovens § 28, stk. 3.

Grundejerforeningen forestar etablering, registrering, drift og vedligeholdelse af det fael-
lesprivate regn- og spildevandsanlaeg i overensstemmelse med offentlige myndigheders

bestemmelser, og udfgrer de opgaver, der | gvrigt henlaegges til foreningen i medfgr af
lovgivningen.

Registreringen udfgres som angivet i “Norm for registrering af ledninger” Dansk Standard
462.
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Hele regn- og spildevandsanlagget (hovedledninger, brgnde og stikledninger) fra offent-
lig stikledning og frem til den enkelte tilsluttede ejendoms grundgraense ejes og vedlige-
holdes af grundejerforeningen. Det enkelte medlem af foreningen er pligtig til at holde sit
private regn- og spildevandsanlzag, inden for skel ved den enkelte ejendom, i god og

forsvarlig stand.

Medlemmerne ma ikke fortage aendringer eller rettelser pa foreningens regn- og spilde-
vandsanlaeg. Fejl eller mangler derved skal af den, der konstaterer dem, uopholdeligt
meddeles til grundejerforeningens bestyrelse. Ligeledes ma intet medlem i en afstand af
2,0 meter fra ledninger eller brgnde opggre grundmur eller foretage stgrre traebeplant-
ninger eller iveerksaette noget, der er til hinder for adgangen til ledningerne.

Foreningen er - om ngdvendigt - forpligtet til at holde de til foreningen tilhgrende instal-
lationer forsikret, jf. denne vedteegts § 14.

Foreningen er berettiget til | fremtiden at fgre ledninger over medlemmernes ejendom-
me. Retten til sddanne ledningers anlzeg og vedligeholdelse sikres ved en pa ejendom-
men tinglyst deklaration, og foreningens medlemmer er forpligtede til at meddele for-
ngdne underskrifter herpd. Foreningen afholder de dermed forbundne udgifter. For servi-
tutpaleeg betales erstatning efter de samme regler, som gaelder for offentlige mynd-
sigheders pdlaeg af servitutter om ledningsantaeg. Séfremt der ved anlag, drift og vedli-
geholdelse af disse ledninger forirsages péviselig skade, betaler grundejerforeningen fuld
erstatning herfor. Grundejeren er berettiget til at forlange erstatningen fastsat ved en
voldgift, til hvilken hver af parterne udvzaelger én mand, og disse i forening en opmand.
S&fremt den ene part efter pakrav, ikke inden 8 dage, har udpeget sit medlem af vold-
giftsretten, udpeges dette medlem pa forlangende af den anden part af Retten i Glostrup.

Narvaerende § 19 bestemmelser vedrgrende regn- og spildevand kan ikke aandres eller
aflyses uden samtykke fra Ballerup Kommune.

§ 20

Tinglysning/pantstiftelse;
Nzervaerende vedtaegter begaeres tinglyst som servitut pd ejendommen matr. nr. 11 fz,
11 gd, 11 ge, 11 gf, 11 gg, 11 gh, 11 gi, 11 gk, 11 gl, 11 gm og 11 gn Malgv by, M3Igv.

Med hensyn til de i ejendommen p&hvilende panteheeftelser, servitutter og byrder henvi-
ses til ejendommens blad i tingbogen.

Narvaerende vedteegt begzeres tinglyst pantstiftende for kr. 20.000,00 pd matr.nr. .
11 gd, 11 ge, 11 gf, 11 gg, 11 gh, 11 gi, 11 gk, 11 gl, 11 gm og 11 gn Malgv by, Malgv.
Pantstiftelsen respekterer ikke foranstaende haeftelser.

Der er vedhaeftet bilag vedrgrende tegning over faelles private regn- og spildevandsan-
l=g.
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Grundejerforeningen er pataleberettiget. Endvidere er Ballerup Kommune pataleberetti-
get for s8 vidt angdr disse vedtaegters § 19.

Sdledes vedtaget pa foreningens generalforsamling den 14.06.2007.

Bestyrelsen for Grundejerforeningen Klgverhaven:

Til vitterlighed om underskriftens aegthed, dateringens rigtighed samt underskriverens
myndighed:

NAVN: Ben% R'!ES NAVN:

STILLING: STILLING:

BOPAEL: BOP/EL:

Underskrift: Underskrift:
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